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LEI MUNICIPAL Nº 3.471, DE 02 DE ABRIL DE 2020. 

Autoriza o Poder Executivo Municipal, a alienar 
mediante Concorrência Pública, imóveis de propriedade 
do Município de Flores da Cunha e dá outras 
providências. 

PREFEITO MUNICIPAL DE FLORES DA CUNHA. 

Faço saber, em cumprimento ao disposto no inciso IV, do art. 63 , da Lei 
Orgânica Municipal, que a Câmara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a 
seguinte Lei: 

Art. 1 º Fica o Poder Executivo autorizado a alienar mediante Concorrência 
Pública, imóveis de propriedade do Município de Flores da Cunha, já previamente 
avaliados, consoante pormenorizada descrição inserta nos Laudos Técnicos de Avaliação 

de Imóveis Urbanos que, em seu inteiro teor e para todos os fins e efeitos legais, considera­
se parte integrante desta Lei - Anexo I e Anexo II. 

Art. 2º Os imóveis ficam desafetados da condição de Área Pública de Uso 
Institucional e passam a ser de Área de Bem Dominical. 

Art. 3º As despesas decorrentes da alienação autorizada por esta Lei ficará a 
cargo do comprador. 

Art. 4º Esta lei entra em vigor na data da publicação. 

Gabinete do Prefeito Municipal de Flores da Cunha, aos dois dias do mês 
de abril do ano de dois mil e vinte. 

,/Lo5~~ 
LIDIO SCORTE<nGNA 

Prefeito Municipal 

Registrad e PublicL o 
Em 02 4/ 2 02~ 

Sec. Administração e Governo 

Ruo São José, 2500 - Flores do Cunho - RS - CEP 952 70-000 - Caixa Postal 39 - Fone : (54) 3279. 3600 - www.floresdocunho .rs.gov.br 



ANEXO 1 

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 
PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORES DA CUNHA 

DEPARTAMENTO DE PROJETOS E PLANEJAMENTO URBANO 

Laudo Técnico de Avaliação 

Lote 07 

(Quadra 409 - Rua José Biazus) 

PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORES DA CUNHA . RS 
RUA SÃO JOSÉ, Nº 2500 - FONE (54) 3279 - 3600 



LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

1. SOLICITANTE 
Gabinete do Prefeito. 

2. PROPRIETÁRIO 
Município de Flores da Cunha. 

3. FINALIDADE DO LAUDO TÉCNICO 
O presente laudo tem por finalidade o levantamento patrimonial dos imóveis Municipais. 

4. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 
Determinação do valor de mercado para venda . 

5. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIADO 
Os imóveis foram vistoriados pelo Engenheiro Civil Gabriel Luiz Echer - CREA RS 237001. 

5.1. Tipos dos bens 
Terrenos urbanos. 

5.2. Descrição dos imóveis e Documentação 
Matrícula nº 9.209: Lote nº 07 - Quadra nº 409, Bairro São Pedro, com área de 390,00 m2 

(trezentos e noventa metros quadrados) . 

6. INDICAÇÃO DO MÉTODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO 
Método Direto de Dados do Mercado com inferência estatística. 

6.1 Grau de Fundamentação 
Grau li 

6.2 Grau de Precisão 
Grau Ili 

7. RESULTADO DA AVALIAÇÃO 
•!• Imóvel 9.209 

8. 

Valor da área de 390,00 m2
: R$ 144.000,00 (cento e trinta e seis mil reais) . 

Enge h iro Civil - CRE S 237001 
Secre ia de Planejame o, Meio Ambiente e Trânsito 
Departamento de Projetos e Planejamento Urbano 

Flores da Cunha, 02 de abril de 2020. 

Secretaria de Planejamento Meio Ambiente e Transito - Departamento de Projetos e Planejamento Urbano 
ENGENHEIRO CIVIL GABRIEL LUIZ ECHER - CREA RS 237001 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

9. ANEXOS 

1) Mapa de Localização dos Imóveis 
2) Imagem da Testada dos Imóveis 
3) Representações gráficas 
4) Documentação 
5) Quadro Amostral 
6) Memorial de Cálculo 

Anexo 1 - Mapa de Localização dos Imóveis 

Mapa de local ização - Imóvel 9209. 
Fonte: Google Maps (1110912019 em www.google.eom.br/maps) 

Secretaria de Planeiamento, Meio Ambiente e Trânsito - Departamento de Proietos e Planeiamento Urbano T 
ENGENHEIRO CIVIL GABRIEL LUIZ ECHER - CREA RS 237001 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

Anexo 2 - Imagem da Testada dos Imóveis 

Testada Imóvel 9209 
Fonte: Autor (1110912019 em www.google.eom.br/maps) 

Anexo 3 - Representações Gráficas 
Nota: A Planta de Situação foi elaborada pela Arquiteta e Urbanista Elisangela Hardtke, 
CAU A 26436-9 

R UA JOSE. B IAZUS 

13.00 

R.UA FRANCISCO G ô;f.ISA 

PLANTA DE S IT UAÇÃO 
E SC ALA: 1,1000 

Secretaria de Planeiamento, Meio Ambiente e Trânsito - Departamento de Projetos e Planejamento Urbano 
ENGENHEIRO CIVIL GABRIEL LUIZ ECHER - CREA RS 237001 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALI AÇÃO 

Anexo 4 - Documentação 

•:• Matrícula nº 9.209 

REPÚ8UCA FEDERATIVA 00 BRASIL 
ESTADO DO RIO OltANOE 00 SUL 

Com ad F Cu 
REGISTRO OE MÓVEIS DE FLORES DA CUNHA 

Btn~ Thomas · R.EGISTAAOOR 

O ficio O. Reg •tro 041 Imóveis • FIOrH óa Cunh • 
UVRO N.• 2 - R EGIS TRO GERAL sr;::::> 
FLO RES OA CU HA, 1 6 <141 novecab~ do 1t 9 8 

l) , .. , 
I" 

_,.- l ..... ., , 
P na 1 d&~ 

0 1 9 . 209 

~ ÁREA VEROE C . ioo.Jizlldlt entre que<ru urbana núm«oa qu11tTOOentos e 
quatro A • ~09 • quett'O e (404-A • ~8), dO "LOTI!AMl!NTO .JARDIM SÃO 
PEDRO" . do9t.O c:lóaóe de Flore• da Cumo, RS. com .... de :tl!Q.QQnt (~09. 
Oltenia metro• ~) do ta . com trence pwa .. rua rancl.c:o Griza, lado lmper 
e rue Jos6 e· •. lado par, d 9tando SMnU1 e cJnc:o m.11os (65,00m) de HQuina oom 
a rua AngelO Glu , n...m qu.n r6o fOrmadO pelaa retericMia Nea maia • Ne Raimundo 
Mattana. medindo e oonttontando : ao NORTE, 1r8Ze 11141troa (13,00m) com a rue JoM 
Blazua: ao SUL. trozo molt'Ot (13,00m) com a rua Frend.c:o G : ao LESTE. MtNrU 
metro• (60,00m) com oa loM• números~ o cinco (04 e 05) do Quedra qUlllrOCentoe 

quatro 8 (404-8) e ao OESTE, .. ._.. 11141tro• (60,00m) com oa lot • nUmerc>• um e 
doi• (01 e 02) da quadra qlMttrooentot e quarto A (404-.A) • 
PRôPR!aÃRIQ. MUN!Clpto DE B.Q 
JoM, 2500, neata clda<M. CGCMF fJ7 843 8 19'0001..07.• 
RGl_S18Q6NTERIOR : M 3.461 ·R 1/3 · Lº2.do19.09.1984.-
Emol : R$4,70 
Prol 25.a.2 

e;>«(?? 
~· 

Â-,-12 
G 

A~ do 24 do man;o de 2000 -
DJtMf'ETACÃP- e ICO que nos u.nno. d Lei M IA'Melpal ,.,. 2 064, oe 23 do dozomtl<o 
de .999, fOI cs..ar érea do 390,00m' ( trezento• e novenla metro. quadre0o9), 
com • seguln oellCtlçêo : O Exo<;uttvo Munlclpet fiee lllUlortzaoo a do..,et8f da oondlçlo 
de áree verde aar • bem domínk:el urna 6rea de tec"rae urbana. de propt edade do 
Munldplo do FlOt"H de Cunha,. que 6 PMte de • VClfóe "C ", IOc8I z:ada Ol'l(fe .. quadra 
rt> 4104 A (QVatt"OCOntOeo e queiro A ) • 404 8 (quetroceotoe • QUatTo B ) dO Lot..,...-,ao 
Jardim S6o Podro ( tuado na zooo tul de c:kSede), oom trent pera a l"Ull Franc:J.c:o GRui. 
lado lmp«, di noo ae.....ui o Cinco metros (65.00m) do esquina com rv• Angelo 
Giuati, rn.wn quGll1' i'6o tomwdo pelo• cilecl81 ruas INllit Raimundo MMiana o 
~ Blazus, com *'- da 390,00m' (trez:ont o noventa mell'Oll qulldr9doa}. matricul do 
sob ri° 9 209, de 16 da noYOITlbt'o de 1.998. • 01 . Lº 02 do c-tOrlo de RegitCros 
POOll<:o• da Comwca de Flores de CAJnhe.. oom IU aegulnl .. meclidu • oontrontaQõe• 
eo NORT mo<11ndo treze metros (13,00m) oom a oucra ~e da ái.. ve<de "C"'; ao SUL, 
po< gual metragem, com a rue FranctKO Griza, ao LESTE. medindo tnnta macros 
(30,00m). com o loto rünon> quatro (04) da quadra número quatrOCentoe. quatro e ('4CM 
B) o , eo O ESTE, por agu11I metragem, oom o 10te número dOi• (02) do quedra ni:.m.t> 
quatroc:enlA:>e quatro A (quatroc:ento9 a qu.U-o A ). Tudo oorlfolnl8 requerimern10 <Mtiido 
da 29 do l•verelro de 2000. com iNNl ôevk:Nlmenle rec:onho , :ttu do do cenid.Ao 
•xPOd•cla POla Pref.itLw"a Munldpol de ~. ·naoa peta Profeito Muntclpel Sr 
Hel«>o ~ Otibon . ffC8l'IOO arqulv.oo. neste Oflc:íO.· 

Co nua na Próióma P o -:· ·--.·-:- -.- • • • .·.·. :-·-:-:-:-:-:-.-·. ·.·.·-'-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-.-.-.-.- -·- . ·.··:· 
:-:-:-: .. :-· .. ... · -:·:· :-:-:-..... -.-.·:- .. ~· .. :- -. - -.-.· - - ... ... · -:-. ->-:·:-........ • .. .. .... . -:-:-:-:-. -:-... :-. -: -:-:-·-:-:-:-.-:-.·:- .- ~ -.-: -:-:-:-:-:-:-

: .. :-: -. -.•. -. -... : .. : -: . : . ..... :-... _ -.... -. -... : .. ..... ... -........ :-: .. : ... : ... :-: .. : .. :-: .. :-....... ·:-: .. ~ .. : ... : .. :-: . : . : . : . : .. : .. .. :-. -:-. -....... -. -: ...... : .. : .. : .. :-:-: .. :-.-... -
· .. · .. ·-· ... ·- --.. -.-:-·-·-·-·-:-·-· .. ··-.-:-.-... -.-.·.-.·.·-· ... :-.-:-:-:-.. -:- ... · .. ·•· ... ·. -·--:·:·:·:-:-:-·-:-·-:-·-:-:-:-:-:-:- .. .. · .. ·.·-·-·-:-:-:-·-
:·:-:-; ... :-.-.-.·. ·.-:-.·:-:-:-:-:-:-.·.· .-.-.-. -. -:-:-... -:-·-· .. · .. -:-:-: -:-:-:-:-:-:-·-:- --.-.-:-:-:-:-:-:-:-:-:·:-:-:-:-:-:-:-................ · -:-:-:·:-

OI· Centro -Flores da Cunha- RS · CE? 95270-000· Fone (54) 3292-2'187 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

Pegl 2 de 2 
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lv 9 . 209 

Emol. . R .-40 
Proc 28 059. ns. 44v - L • -O. do 02 03 2000.- ~ 

~~ """'!!!4?~.e===~es..-----==d=-~·.....:=.:=s:&l::::2===-
~~ R tn1dora 

C>ll:...U6.:..00..JL...,,,;;i , CI 24 do março d 2000.-
Certlf co qu4J permucedll a R N SIO CENTO 390,00m', cre. M 

0.546, na 01. L• 2 , o r~OIC>8t"lt do 390.00m' .-
Emol. R .40 

DO E YIRlADBAO E DOU Jf. 

A oaniU:a ' 
no llo Trtu\11 l.allça do RS 
htttlC//~/~/CllOlllllb 
Oll · duu f>llt• 
l~ S3 :IOltOOOUl7l ll 

• , 0002 11··~ ... 
l!I . j( 

O • CenlJO • Flores da Cunha • RS • CEP: 95210-000 • Font ($4) 329'2·2 187 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

Anexo 5 - Quadro Amostral 

!: Código Endereço 

Da f o nte Locali zação 

lr8FB6C 

•61909 

·--.f!'IUA GI RALOO FONTANA - VI LAGI O DEI FI CRI 

Contato 
·~ 

Coorde nade1s G m aps ( , ) Se tor 

____ (._ _ _] j 
Da<a Valor Total 

8 
~ 
~ 

j 
~ 
.!' 

----! --f----

~ 
:s 1 . ~ ·~ ~ 

] 1 ~ 'i ~ ~ ! 

RUADO>.,.,,CO> -MON<<B<CO {.:~~::~::~~:~~~:: -;:~::::::::::::: .......... ::~~;;~_:::::::: __ >•;·;~~;";;;~;:]'~:;,; _::~ : ;;- ;~:;;,: -~;:: :~~j"=; -<:<~ ;:;: l~ :\ "'J'iff:"O~ "'"' 
lm8D> l;~::~;~:;;C~~-:;~~~~:;~;,HAR•OROC~~ mmmj::~!:~~:~~:~~:: me::-~:;;:::: ::;!~!: mm e;: :::;:::•: ::::!~!: t-~::~::~:;;::;:;J m :::- : :; ;;;=:: ;;~: ::: :::::: m ;:~= O m ~j O ~ ; :: ;;~:~! ~.!!_i.,!ATEREZINHAMARI ZORGI iFRANCESCHATO !MOVEIS -29 .033059 -5 1.167801 -2 9033059 ·5 1 167801 430820105000020' _ 233 l RS 129.00000 36000 12qQ__ 2 38119 l 37 O O O O 1: l RS 322 50' 

••• M"""º "'ºGomdo i><ANC<>CHA'O ·~vm _,,_o.,oo,_ ""''°' -H,08'00,_ '5U86909 l .,08>0WS0000'5i '" ' RS '96 .000.00 $90.00 "00 '60," .... o oi o o ' ., ,.._ •• ' 
Ru•Sle•ues qul n• com Ru•Plu - B• lrroS•oGot•rdo iFRANCESCHATO IMOVEIS 29.08S42S. ·S I 188072 -29.08S42S, -51,188072 43082010SOOOOS5~ 233 l RS 135 .000,00 312,00 12,00 2 .607,42 6.18 O! O l i 2 RS 389,42 ! 

,_#E3880_~•Slen• · B•frroSloGotardo ,·------lf~~.S~.!Q!.~~l~---·--··:..!~Q8S425 -5 1 .188072 -!~...9_~fil...:~SQZ3. ________ i_~..Q.!..~~i------~-~3-.1 RS 138.00000 __ 30000 1200 ·---~:!õi>L.-!...~ _ 618 _.Qf----. ....!. -º--' ~'. __ 2_ R 414.00--! 

RUAIRMÃAlBERTATASCA iFRANCESCHATOIMOVEIS -2 9 .030043. -Sl 166568 -2 9,030043, -51,166S68 43082010S000020i 233 1 RS 142 .000,00 300.00 12,00 2.381.19 1.45 O O[ O O l l 3 RS 426.00j 

RUA SISTO GASRIEL SCHIAVENIN - BElAVI ST_Alll iAdson Ollveira -29.036870 -5 1 .188108 -29 036870 S I 188108 430820105000022i l33 1 RS 1~~ - 354 00 12 00 _-1..:_ill,!IS 0 ,99 - o ºi-- ·--"'- o _____ !_c1 _ ___2 RS 30S,08: 

RUAPROFESSORAMA.RIADAl CO NTE -SÃOJOS( ~ AdsonOl lvelr• -2 9.030874, S l 173624 -29,030874. S l.17 362 4 43082010SOOOOlO! 233 1 RS 2l0.000.00 336.00 12,00 2 .615,35 0.77 O Oj O O l 2 RS 589,29 j 

::.:::- -1~;-i~~i~~;;;;~:'°v~·~=·=·~ ,,.,,__ n~~X~~-ffü ::: _fffüfü :~1füfü _ ff~~ ~~füili ~1füfü~ªt ~11 -~ ~~ -ê :füIT ;rn 1fü!i ~:~~ ~ it=~ 1 --i~-; ~1 :[gj 
ILuca ttaS4 3292 l900 -29.053006. Sl . 182491 -2 9.053006, -Sl, 1 82491 4 3082010S000032I 233 l RS 430.000.00 1 .240,00 28,35 2 .710,34 2,54 O t! O O li 

1-;-;-; 

1efc~~ fro•lmo a Rua Fr ancisco l\;i;C"!rl - SloCrluovlo Llucana5432921900 -29.050992, -5 1 . 182214 129.050992.-51.1822 14 430820 1 059Q0029! l33 ~- RS ~_1_5_._099,00 962,00 26,00 2759,79 ~~2- o oi o o li 3 RS 48h_81' 

ilucana 5 4 3292 1900 -29.084888, · 5 1.1880"30 -29,084888, · 51.188030 4l082010Soo005;-r lll 1 RS 850.õOo~oo- 3 .l9 l.50 29_-;~ 2.607,-42 6.12. __ º oj 1 o 1 t RS 225 ;6 l 
-----~!!__5_4_2_~--~--- -29.0284~J_J_~?~~-- -~-~~~-~h.L?.~_?.!!_S 4308_~_Q_JOSOOQQQ.~-t---___ll3 ____ l -~ 980.00Q,_99 _ 1 107 50 __? O 00 __ ,_.2~3 O 50 __ O ---·-...!..+----·-º---- O __ !_ _____ __!. _R2_ _ !~~ 

iluca tta 54 3292 1900 -29.038356, -51 176197 -29,038356, - 51.176197 430820105000048~ 233 1 RS 745.000.00 7 .100,00 37,52 1 849,41 1.04 O 1; O O ~ t l RS 94 44 l 
~~E~- -2 9 .059427 -5 1 .2 64352 -2 9059427 - 5 1 264352 430820115000001! 233 1 _RS _ 100.00000 _ 2.165 12 22.00 . ----~~ 77 8.69 o !i.- 1 o ~--2 ~ 

i~~~: :~::=;;:::~ ~ - ::;::: :~::~;;:::~ ~ : : :;::: :~~=~~:~~=~' ~:: : :: :::::: :::: :~:: : -:~;:~ ~ ~~:~ _; ~~ ~ ~ :· ~ :: 
I '~·~·~ fRua Emes_~~~-~~.:.f..~.l!:P. ... 

:::~• ~2::~:;•::::.:.:: ºº'º '"""" Nm "º"''----E~~: ;;:~; ::: :::;:; :::~::;;; ::: :::~ ::;::~:;::=:t ::: : :: :E=~~.:~: :f:':::~~ ~ 1 -~ _JL~ -=-j ~_:: : i-5 
32 tefc l02 RuaSlena -5loGota,do iLUCAlTA -2 9 .085323 . St 189502 -29.085323. 51.189502 4 30820 10500005Si 233 1 RS 140.000.00 306.25 1 2.25 2 .607.42 6.18 O of O O 112 R$ 411.43~ 
33 tefc09 RuaVascoU . M,!su,elloesgulnacomRua[rn~~~..:..~!:!~.!!!!:!..;_~~IT~.--------·--------:.?2.:.~U.~-- -~~J.~ll...2.!,~1~------ ·----~l..Q.!!~.l..- ... ?-~}: ____ _! _RS 180.00000 _______ }_!!~ ____!1..29. . .. ~~-~ --~~r-----!----2L _ ____Q. ______ .Q l 3 RS 48000 

3 41 t efc lOO Ruada Pu - Gra n/ aUnllo iLUCATIA -2 9 .022032 .-5 1 .191535 -29.022032. -51.19 1 535 4 30820105000019! 233 1 RS 260.000.00 312.00 12.00 2 .664,58 1.34 O oi O O 11 3 R$ 750.00 
1 

JS TE0069 RUAOI OGENESCO NZ LTOl - Q0493 'Nós[mnreendl mentos 54329 · 29 .042647 -5119 1244 -2904 2647 -5 1191 2 44 430820105000051' 233 1 RS 180.00000 53 100 1 2 50 1 .50711 168 O oi 1 O 3 RS 30508 

36 TE0066 ~UAJOAOMANTOVAN_l_~~!2 ... :._LOT.CONZ t['.12s Em.Preendlmen los _{~4},?_~ :..!_9_,,043883, -51.187553 -29.043883, -5 1 ,187553 43082010S000051 Í-- 2_}_3 1 RS 145.()()Q_,_00 385.00 12,_()()_ 1 507.11 1.63 O ~/ 1 O lf 3 RS ~_!io~ 

=~:~~~:~~:~;~:~;~~~~omaBen~:-Gon=:·---------------·st--·-------- ::::~::: :: ;:;:::; :::;::~:::: : : :;:;:: ---::;::;:;:; ::: - -:::- ~~=: ---:::- :::: - ~---t:t~ -~-~ -- ; _______ :; '. :: .:~i:j 
hnp;//scnfav 

hnp;//schlav 

hnp;//schlav 

Rua Marechal Floriano enl<~Rua S.,_,~o R . e Heitor Cuna - un1jsct.Javenln (5 4 3292 3479) -29.032732 -5 1 . 190649 -29 032 732 Sl 190649 4 30820105000014Í 233 1 RS 360.00000 60000 1 500 2.769.95 O 94 O oi O O o' 1 RS 540 ~ 
Es1rad•An1eloOoro - CapelaFulina NovaRoma iSch la venln(S432923479) -29.027008. 51 141134 -29.027008, 5 1 ,1 41134 430820105000046j 233 1 RS 350.000,00 2360.42 46.95 195 4,69 3,94 O O! O Oj 2 RS 133.4S j 

RuadosCedros - M on1eBelo iSchl•venln (5432923479l -29.048630, 51177465 -29.048630. 5 1 . 177465 43082010S(X)()()48i 233 1 RS 155.000.00 3 1 9.80 12.30 1849.41 2.09 O o! l O li 3 RS 436.21 i 

http;//5chlave Ru a Auauuo AJv..s - Nova Roma Jschlavenln (5 4 3292 3479) -29.019353. -S I 146342 29,019353. -5 1 .146342 4 3082010500003 4 ! 233 1 RS 280.000,00 860.00 23.70 1 998,2S 3.62 O O j Oh ll 3~ RS 293.02 j 

4~ :~~:'sch!ave :~: ~:~:~:::111 -A<>arecida r::;::r: 1 ~~5;239~~::64:9 ' ::: :~:;~~~- :::.:::~~ ~~:·~:;~~:· :: :·:::~~: ::~::~:~:=;~! ::: : :: ::~ :=·: ::~·: ~:·: : :::~-~= ~·=~ ~ ~ ~ ~ ~t : :: ::~:~· -1 
50 hnp;//pelluer Av. Pel!u~ esquina com Rua F. 8oscano Vindima !Pelluer (54 3292 -5555! - 29.022747, 5 1 170132 ·29,022747. -5 1 . 1 70132 4 30820105000044 ' 233 1 RS 450.000.00 627.90 23,00 1 925.71 1.38 1 o! 

o.!!u..- .co..-.1sRuaSeveroRavluonlesqul n acomi4demalo SloJos_! !Pelh•er ( S4 3292-5555! -29.031806 -5 1 .173365 -29031806 -5117336S <1 30820105000010; 233 1 RS 200.00000 35000 1400 2 .6 1535 081 o" 

:~: ~0:~~ :ª~~=:~º:~;;_~~~-- f~;5~!5~R~~~:-:;:~~ -4940 :~: :~:~;:;· . ::. ::~::;_ ::: ·~:~;::, . : : ·::~::: ::~=~~:~:=:! ~:: : :: :.=:::·:_ ::·: ~~-: : :~:,:: ~·:~ ~ __ _J 

l i 

•' 
:1 

:1 :: ::::~~ 1 
~ 1 :: : ::::: 1 

O s valores observados são valores de oferta disponíveis no mercado e a pesquisa ocorreu no terceiro trimestre de 2019. Os valores já sofreram redução de 10% em seu PUD 
afim de descontar o fator de mercado (barganha) . 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

Anexo 6 - Memorial de Cálculo 
1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA 

Escala Justificativa para a Escala Extp. 
Característica Adotada Adotada (%) 

Área Terreno 390,00 

Renda Setor 2.178,82 

DistAo Pólo 2,93 

Topo 3,00 

PUD 368,99 

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA 

Valor Valor Valor 
Mínimo Estimado Máximo 

Confiança (80 %) 350,23 368,99 388,76 

Predição (80%) 296,50 368,99 459,22 

Campo de Arbítrio 313,64 368,99 424,34 

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISÃO 

Confiança (80 %) 

Predição (80%) 

Campo de Arbítrio 

Mínimo (R$) 

136.589,70 

11 5.635,00 

122.319,60 

4. EQUAÇÃO DE REGRESSÃO 

Estimativa (R$) 

143.906, 10 

143. 906, 10 

143.906, 10 

Mínimo Máximo 
Amostra Amostra 

300,00 1.568,14 

1.507,11 3.263,03 

0,50 7,84 

1,00 3,00 

174,00 890,62 

Desvio Desvio Desvio 
Mínimo Máximo Total 

-5 ,08% 5,36% 10,44% 

-1 9,65% 24,45% 44,10% 

-1 5,00% 15,00% 30,00% 

Máximo (R$) 

151.616,40 

179.095,80 

165.492,60 

PUD =64,085627 *e /\ (99,789358 * 1/ÁreaTerreno ) *e /\ (0,00036800463 * Renda Setor ) *e /\ 
(0,59643492 * 1/DistAo Pólo ) *Topo /\ 0,44539154 

5. VALOR UNITÁRIO ARBITRADO 368,99 

Justificativa: Valor arredondado ao final respeitando o limite de 1 % da norma brasileira. 

6. VALOR DE AVALIAÇÃO 

•!• R$ 144.000,00 (cento e trinta e seis mil reais) 

7. INTERVALO ADMISSÍVEL PARA MÉDIA DE MERCADO 

Mínimo (R$): 

Arbitrado (R$): 

Máximo (R$): 

136.589,70 

144.000,00 

151 .616,40 

Secretaria de Planejamento. Meio Ambiente e Trànsito - Departamento de Projetos e Plane1amento Urbano ~ 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

8. CLASSIFICAÇÃO QUANTO A PRECISÃO 

•!• Amplitude do intervalo de confiança para 80% de confiabilidade: 10,44 % 
•!• Classificação para a estimativa: Grau Ili de Precisão 

Secretaria de Plane1amento. Meio Ambiente e Tràns1to - Departamento de Pro1etos e Planejamento Urbano 
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ANEXO li 

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 
PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORES DA CUNHA 

DEPARTAMENTO DE PROJETOS E PLANEJAMENTO URBANO 

Laudo Técnico de Avaliação 

Lote 12 

(Quadra 121 - Rua Veneza) 

PR~F~ITURA MUNICIPAL Ot: FLORt:S DA CUNHA - RS 
RUA SÃO JOSÉ, Nº 2500 - FONE (54) 3279 - 3600 



AUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

1. SOLICITANTE 
Gabinete do Prefeito. 

2. PROPRIETÁRIO 
Município de Flores da Cunha. 

3. FINALIDADE DO LAUDO TÉCNICO 
O presente laudo tem por finalidade o levantamento patrimonial dos imóveis Municipais. 

4. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 
Determinação do valor de mercado para venda. 

5. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIADO 
Os imóveis foram vistoriados pelo Engenheiro Civil Gabriel Luiz Echer - CREA RS 237001 . 

5.1. Tipos dos bens 
Terrenos urbanos. 

5.2. Descrição dos imóveis e Documentação 
Matrícula nº 18.186: Lote nº 12 - Quadra nº 121, Bairro São Gotardo, com área de 595,35 

m2 (quinhentos e noventa e cinco metros quadrados e trinta e cinco decímetros quadrados) . 

6. INDICAÇÃO DO MÉTODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO 
Método Direto de Dados do Mercado com inferência estatística . 

6.1 Grau de Fundamentação 
Grau li 
6.2 Grau de Precisão 
Grau Ili 

7. RESULTADO DA AVALIAÇÃO 
•:• Imóvel 18.186 

8. 

Valor da área de 595,35 m2
: R$ 220.000,00 (duzentos e nove mil reais). 

ÁVE L 

Ô.V, 
Enge ei ra Civil - CREA R 237001 
Secre ria de Planejamen , Meio Ambiente e Trânsito 
Departamento de Projetos e Planejamento Urbano 

Flores da Cunha, 02 de abril de 2020. 

Secretaria de Planejamento Meio Ambiente e Transito - Departamento de Projetos e Planejamento Urbano 
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AUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

9. ANEXOS 

1) Mapa de Localização dos Imóveis 
2) Imagem da Testada dos Imóveis 
3) Representações gráficas 
4) Documentação 
5) Quadro Amostral 
6) Memorial de Cálculo 

Anexo 1 - Mapa de Localização dos Imóveis 

Mapa de localização - Imóvel 18186. 
Fonte: Google Maps (1 310912019 em www.google.eom.br/maps) 

Secretaria de Planejamento. Meio Ambiente e Trânsito - Departamento de Projetos e Planejamento Urbano 
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AUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

Anexo 2 - Imagem da Testada dos Imóveis 

Testada Imóvel 18186 
Fonte: autor(13!09!2019) 

Anexo 3 - Representações Gráficas 
Nota: A Planta de Situação foi elaborada pela Arquiteta e Urbanista Elisangela Hardtke, 
CAU A 26436-9 

27 00 

8 
QU\DRA121 

LOTE 12 QUADRA 121 

~ MAT.:18 86 LOTE 13 
A:595.35M' 

)'t 
80,10 

0UAORA 24 A:UA VE.NELA 
LOTE 08 
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AUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

Anexo 4 - Documentação 

•:• Matrícula nº 18.186 

1 
..., :si ... ª .. .... i 

REPÚBLICA Fl:;DERATIVA DO BRASIL 

ESTADO 00 AIO ~DE 00 SUL 
Ccmarca de f1olM d'a C4Jnha 

REGISTRO DE IMÓVEIS DE FLORES DA CU1*t.A. 

Bêrlile9 Thõm 9 • REGISlRAOOR 

Oficio de R-ul•Ín> de lmó .... i. . FIOl'H d• c u "•.....Â 
LlrVR.0 ~ 2 • Fl:EGIS11RO G E R.41.L ~ 
FLOR S OA. CUNHA, 2 ! clict novembro de 26 1 l 

FLA 

01 

MATRICULA 

19.186 

~- UM TERRE O URBA.NO. QOO"rnporid nto ;:oo lote u rb.Gno numero do ze (12) , chi 
qulidr:ii· n.n-ro ainto e vinte e u ( 121), em 560 Ootardo. neate mun lclplo de Flor- cJa 
e nl'la. Rs. com a area ele 111.»m' cnovecemo& e de;umovv· m4lros e trint<I .. cinco 
declm<111ros i;i •drados) d~ terna., '!lilwido â rwi Veneza, lado i mpar, dia.tendo oitenl a melfoa e 
CSel! oentlmetros (6G, 1Gm) da rua M a nlova. den1J:o 11\o quarwrr:kl fcwrnacio pelas '"""'as ruas, 
1111a i& ;i J\Ja eolu no . c;.o11fron•andr;> ; • .., NORTE, vin te e al!!'le me tro11 (27',00m) com terra 
urbana do a:nl:igo lote rUl'al número onze (11) ; ao SUL. vinte e H e metroa. (27,00m} com Pillrtlll 
do· an t igo IOte rural num ero n9"9 (0 9 ) dQ T.-..vasdo Goi rib;aldi; :ao LEST E . l rlin ta e quwo 
metros. e c inco oe<rtlm.etrcs (3'1 ,05m) oom o lote número doze (12) e so OESTE, trlntll 11 
Quatro m elro&· e ctnoo centlrnetroa (34 ;05m) ogm ?111 111• d r;> • n.4igr;> lote t ural n úmétO no...e· (09•).­
PBO?BlETABIA · N l !.VA CECVONEiL L.O . br.nilei,.... , sep.11 r'lllda, do lar. CIRG 3 007 99'3 994 
SSP RS, C PF 753 825 120·00. domlclftada e res idente nlmumcfplo .-
REm STRO A.NT ERlôfl : R.. 1 1 - M . ll.6 i 9 - Ih; , o /04 . Lº 2 , de 16 .12.2008 .· 
Ernol : El$1 ,80 
F>ro t. : 55.063. 11a . 162v - L ~ 1-H. "9 26.10.20 11 .. 
Selo Oigit 11I 022"3.02 . 1000007.07035 • R$(}.~ 

B Ot • M. 111.Jtl~. d e 25 de 110\'!!'mbro de 2011 .-
~çÃÕ ÔÔ tMÔVEL.. ANTES MATRIC·ULADQ. ESCILlu ra pública de doação 1e.\/fada iK>$ 19 
(je m ôl'iQ cfo 2()11 , pel 11. T libelia S uDslituta desta c ldad.e - Bel. lllt«l Schulr;. L § 182, ~- 15511 se. 
800 n• 17 .390 .-
TBAN&Mff·ENTe : Ili~ ~~N.E.L,LQ. a nte& qu;difoad a .· 
àJ;~UiJ~tâi'~: MÜtiíêlêiô ôê MÃjs. OA CUNHA- peeeoa Ju r1dlca de dlrollo pó blioo, 
C NPJ 50b nº 67 843 8 9 /000 1-07. repres9f1l adr;> pelo pref10no municipal Sr. E m an l Habet"ll!ll , 
bras lellro. Cll&st:lo, 1ndu 5triili rio. C lRG 7 021 121 046 S SP RS . CPF 147 40•7 -4.fit> 20, residente 
e d om iciliado nlm unlclplo .-
)tAl..QR Ava <to em R$3. !S 000.00 " pt"eeenti. tr naQÇ!lo ei;\4 d - p n.Md11, d11 15.stim aliva. d a 
S<>Cr lâliil d'81 Fam i'M:la do Eeleclo . oonfomYJ constã da rns1ruçao de Sef'llço do OeP<1rt~"'1IQ 
d a Admmistr11~0 F 111;;1noe· a . OAF n• 09J95, de 17 d r.ei•mb to de 1.996, Item '4 .0 e 4 .1.1'. 
IT01 ê i5en.io, con!orme L&i 8.621 d8 27 01.S.9 , rt. 7", Item V do R e g u amento dr;> ITCD. 
;;a tando d 1Sp&4'1aedo <to 1Ji:i;Co d~ i:>Kanêr.llÇ5.0 do F lsea CSe· Trlblru>i; Eilll 9du.US.. p• l:o Lei 1()800 
de 12 00. 1.996 . .:t. 2 5 . pirnlgraf.o u n>co. -
CN de õnu!I e ações real& it pe11.8Q&>is. •cill~rsceutól'i s de 16.0S.2011.-
A outor0game dee1e.r9 n"' clicritur-;11 n ão li!'! "l ncUlo empreglltl1clo Junto "'º 1 SS. O dcnal &r lo 
d i,.pi:n wi as demais certidões ne~llYB& . -

moL : $ 213.SO 
Prol . ; 5 5 063 , ris. 162v · L º 1-H , de 26.10 .2() 1 -
Se.lo D igital 0'22.3.00.07000()6.07666 - R$4.00 

~~ 
'-- --------------------------- C:Ondllüil no \lef.so 

C onllnua na Próxima Péoi na -:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:·:·:·:·:·:·:·:·:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-.-:-.-:-:-:-:-:-:-.-
:-;-:--.. -. ;- ;-; -: . :-; ... :-:-:---: -:- : -:-: -: .. :- :-:-:- : -:- '. - '. - '. - :- '. -:-: .. :-: . : . : . : ·:.: ... : ... :-:-:-: -:-:-: -:-:-:-:-:-:-:-:-:-~ ---~ -: -:-:-: ... '.· :-:-: . :-: . : . :-: . : .. 
:- ~ -: - :- :-:- :- :-:-:. --:-:-:-:-:-:-:-:-:.: -: . : -:-: . ; .. : .. ; .. : .. ;~--:-:-:-:-:-:-:-:-:- :-:-:-~ ----.. --:-:-:-:-: .. : .. : ·:·: ·:·:·:·: · :·;-;.;.; . ; .. : . : . : ... :-:-: - :-:-:-:-
...... · .. :.:.-: ... : .. :-· -:---: -:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-.-:-.- - - -. ~ . ..-;-:-:-:-:-:-:-:·· --.. : ... ·-: .. :-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-.--·-·=·:·: ·:·:·:·:-
: -:-:-: -:-: -:-:-:-:---: -:-:-: -:-:-:-: -:-: -:-:-:-: .. : ·:·:· ;.;. -... -. --:-:-:-:-: .. :-:-:-:-:-:-:-----~ .. : .. '. - '.- :-:-:-:-:-: .. : .. : -:-:.; ·:· ;. :--. -. -. : . ;. : . : . : .. ; ... : ... 

Ru3 Emesto l'lws n• 213 . Ja 01 · C'1ntro - Flores da Cunltá- RS·CEP: 9527C)..OO<J .Fooe: (54} 3292·2 87 

Secretaria de Planejamento. Meio Ambiente e Trânsito - Departamento de Projetos e Planejamento Urban 

ENGENHEIRO CIVIL GABRIEL LUIZ ECHER - CREA RS 237001 

Página 5 de 9 



AUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

P&gi"" 2 de Z 

Arterior ---_ -:-:-:-:-:-;-;-· • · • · ·: -: • :-:-:-:-:-:-:-:-:-:--• -• -·: ·: ·: -: -:-:-:-:-: -: -:-: -:-;--·: ·: • :·:·: • :-. -

Ofiek> Cf.• R<tg ..-iro de Imóvel • • F1i:.tU d Cunha 
UVRO N• l - Rli~STRO Gi;RAL 

0 1v 1EU 86 
1 

R~. j MA.Trucuu. 

~~~~~~~~~--~~~~~~~~~~~~~~~~~~~--~~---' ~~~----. 
AV.2-lB,111_ Certifioo o f~lonamenlo da área de 324 .00m', co nifQnne matrleul~ nª 26.<Y.>3. 1.0 

2, can o o rema.,.,sconte de 595 ,J5m'. -
pBOIQêôLo· n<' 756W, Livro n.• 1-L, em :J de j ulhO Cf>e 201 9 .-
Ernol. 1'olal: RS45 ,70; Ave.rbaçao sem V011I<>< <tecl911ado. R$36. 10 (022 3 .0<l .1000002.()1966- • 
Rs.3,JO). Proces•u•monto eletrõniOo de dado& IU• ,90 (022~ .0., , 1600004. 274 G = RS1,40) 
Fõl0<es d " C unhQ, 27 a& ago,.to dct 2Q19.-
escreve ~-e .~F .. ~&tli Baldl88er:in• REGISTRADORA $1.>BSTITU A:. .J;f..Wi.!;;i!~~~~il'''1 

A'!{.3-lt.lH·. : A rQQuefimet110 d"' pl'llrt6 inlefe&Ud:o, lil!lOOO de 15 d~ 
JUiho de 2019, "m•lnuldo com a cérlid lll c;> cja acrea rerut1nesC4nte nº 1031201 9, GXPB<llela em 17 de 
julho· dtt 2019, pela Pr;,fei>ia.J ra M1mlelpal d~ta - ciel.ecfo&. memo · clesa lti'IO, m;ap;o e R.RT dá 
Arq UlleCã é Urb-an iate Elieang i! F&rrelra H:ardtk.• . arquilladoll n•sl Ctlrtôl10. fica çona.tando 
que • .. ,... rama,...ç•nte· do Imóvel o~Jeto do .. tll rn11triculai ' do !lt.J,;).Sm• ·Cqulnh"1toe • 
nov•nta a a.tnco "'º"'ºª • trinú • çl heo doaim•tro• quadrado•). com a ileguinw d eacfição: 
UM 1'11•U:tENO URBANO. constí uldo pelo lote u rbàoo número dM:é (12), d'a qu!idn. urbena 
número cento e vin e e um ( 121 ). S.ao <:>tarefo. netne mLl'T'l lc:lplo M Flo<cs da C<Jrlitial'RS, çem a 
ér..a de &il&.35"'' (qu ln hen1a,. <> n0'\len1a é oinç.o metros " t rinta, e cll')O() deelmlltJ'oSJ quadrackis) 
de té"'""• c:om fl énh• ?"'" 11 Ru<l Vencz.,;i . taoo lr'l'i;par. dls1·e;nd o oitan üi me1J'os e do :i: 
c.on mwo (60 .10m) da Rua Mal'\l.ov;o , no ciuarteór a forrr11;odo ,pelas f'éf.eridas ruail tmoi'!I· a Ru 

no. 1Y11:dindo • con oml!!lndo· "'° ORTE, po r "1nte e aele metros (27,00m) COftl temia 
u manas; ao SU • l>Of vi r>b:! e s te metros ('Z7 .OOm) oom ., Rua Ven&%8. ão L S . po \IÍnta <> 
ctoia mecfroil e Cinco oanllmetrne (22 ,0!lm ) com temos do kJI urti;;.no nú mero treze ·(13) ds 
q o:Jrs urbarm nwnmo cento " v int • um ( 121 ); e , ao OESTE, por Vlf'l le <t dois m-1708 & Cinco 
centlmetstos (22 .05m) oom tarr;,.; do 1e urb;m<;> l\Unlãro o ito ( 0$) d& q u...:lra u rbana nú m<JSo 
W'l te e q u'"1ro (2.C}.-
PRéUOCOLQ; .,. 75-61 1 , Livro n " 1-L , e m 3; de IUlhO d'é 20 • 
Emol. Tot.ak A$6'.B.:m. Retillci'Çllo, ln eluld;,s 11& cfi ll e nci111 s · e) 11811: hipóteses do artigo 213, 1, 
'b'. 'e:·, -• ., • p> e •g•,: R$? .60 (OQ23.04 1000002.01967 = R~J .30); P rocessam e.1110 ole rõnico dtt 
c111d:oe: Ft54,00(0:l~3 .01 . 1800004 . 27417 .. ~$, ,4 0) 
F lores da C~tl~ , 27 de agosto d 2019 .-

sc:rA"9flle ~F:11.1'óta BílldÍ3.ser ..... 2• .RE'OISTAAOoRA SUBSTIT 

MA.DA MAIS CON6TA. O~ I! VBDlll;lli!~ f COU F! 

o tio eregln kl 
Elcre "'<'!! 
~ do •·RS . Ol~e ••ll!nt:>ro do 2 01~ . à 10~11!. 
r .. 1.1.- Jlu. 1WJ 
C«il<llO 2 llilU'n• • · "lftJ. 40· (Ol2~03. l!l'GW06.00.J12 RS'l,70) 
8'1$C~ 8•n li•,....., ""'IW""' ' RW.1/0 (0223.02. f;POOOOJ.~~ 10 •·Rfl.P!il' 
~-·r • ...,....co 11'!dlle R,.. ,90(-022.lOf IS/X)()()< . GG6 . 
RS14.\1! 

.t,CD'l5l.it.JHIJfj.~em~ 2 ..... 
oo 2~ de> T ........ dt .lunQ de> ltS 
httii<JJgo_~fM'lo41gbiJ-b 
o--e do .ut~.,.-,. wr111.1t• 
lCM'IU-. SHIUt ooou:in 56 

Rua 6m~"'·.esn• 2131. isalaO 1- Cerm> • F res da Cunil~ · RS - CEP 9$27().000 - Fone: (541]291-?l lU 
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AUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

Anexo 5 - Quadro Amostral 

-8 a Ende reço Contato Coorde n a d as 

o ... .,. 

j 
.:: 

Valor Tota l PUD 

.. . _ . . . ,,,i i 
1 
J i ~ 1 H 1 i l .~t~ l~.~ l .~J~, !_!J 

N ; Locahzaçao : Fonte ! ~ 1_ 0 : Rt ! ,,, i "' ! s .14,;.t1: ... o .... i Km l 1_s i l - S i 1_s i t -s i t- s i · A'º•'' ! Rt '"'' 

Ti=i9.~::ªi§:~~:c.>9::F.:2~:r.:~~:~: :::iii:L.~ªi§::c.>~i :~i§:Fii · .:: ::·· ·:Jf.F.i~~ª~:S:~8~fiJ.:I89YE.I~::2:~;~s~4.~(S.~::;~:3.;:;f:::::::·.J.· ~ :.::J.~~:::: : :::i~s.:ª:~_o:.~ªJ :::.: ::~;~::o.ª::Í::·: j~::o.~J.::::::::::~;:s.is.:~3.J:::::.5-:~:s. ::J :: -:: ::~!:.: : >~L::-: ::o.L .. ::::::ªL.:::-:::::J:: '~~~:·~~L~f::::::~o.~~s.~ : : 
2 !RUA DOSANJICOS · MONTEBELO i FRANCESCHATOIMOVE1~ ·2S.048721. ·51.175384 i 1! A$ 128.000,00 i 312.00 l 12.00 i 1.84S,41 i 2,14 i Oi OÍ Oi Oi li 2! R$ 36S,23 

Hllli1~~~~~q~1~~:~~illillíltMil ~ 1-:~~E-"i[i[!lf f-~ ~!il~~if ~; lEi~ ·r- ·r- ·r-- "-•• - ,üiõ 
7 !RuaSienaesquinacom RuaPisa - BairroSãoGotardo j FRANCESCHATOIMOVEl~·2S.085425.-51.188072 j li R$ 135.000.00 j 312.00 i 12,00 i 2.607,42 i 

11 i Rua Severo Ravizzoni. Es quina e/ Freis Capuchinhos ! São Pelegrino Imóveis (54 3l ·2S.032046, ·51.172336 ! 

:~ l~:;~;~J~t.~!!~:J~~~~:~rn~:~~!~~~~1~:~:::::::Jti!~i1t!.f.~~1~~f lt~l!!!!~~~~;tl~DL::::::::t:·· 
1S ! RIJA ~~Tnr.ARRll= I c:rJ..llllVS:l\llf\I. R l='I d VIC:Tâ Ili : .õ. Acc ....... n.; ... ;,,, i _?>Q n~fnn _ir:;:t tOi:t tnQ ! 

16 

17 

18 

"' 20 

2 1 

~ ~T~~~~~Q=,~·~i~=iiilf i~~llj[l~0t~: Jf l -Illí~l=lt~~litli~í~:i~J_J:4:~~~lt~I 
26 ! Rua Bonarda·Ot~vioRocha !Lucatta54 32S2 1SOO i ·2S.05S427.-51.264352 i li R$ 100.000,00 i 2.165,12 j 22.00 j 2.444,77 i 8,6S j Oi l i 1! O! li 2 j R$ 41,57 

2~ iRuasdas lmbuias jLUCATTA i ·2S.04846S.-51.175728 j l i R$ 100.000,00 ! 3SO.OO i 12,00 i 1.84S,41 ! 2.11 i Oi O! li Oj l i l j R$ 230,77 
30 1-..:;;-;·$;:;·p;1~··E"~1;~·;;~··.<in-;;•k;· ·o;:;;·~ .. : ·F'~1i;:;~··: i\i;;::;~ .. R;;;;:;~····· ;1:uciiirrA'···· .. ·· ................ r2s:o2s1s2:·:5;~i3"ss45 .......... r······ .. ·;p=i"s .. .. ...... iiõ:õõõ~ooT ...... ,.,~iiõT ...... i2.'iiõT ....... ,_ss4:s-sT······•:õsT ......... ºr ........ º: .... .. .. º; ....... ºr······ .. ºr· ·· .. ·2r .. Fii ....... 22•·:;9· .. 

4 
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AUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 
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Os valores observados são valores de oferta disponíveis no mercado e a pesquisa ocorreu no terceiro trimestre de 2019. Os va lores já sofreram redução de 10% em seu PUD 
afim de descontar o fator de mercado (barganha) . 
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AUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

Anexo 6 - Memoria l de Cálculo 

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA 

Escala Justificativa para a Escala Extp. 
Característica Adotada Adotada (%} 

Área Terreno 595,35 

Renda Setor 2.708,60 

DistAo Pólo 6,00 

Topo 3,00 

PUD 369,94 

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA 

Valor Valor Valor 
Mínimo Estimado Máximo 

Confiança (80 %) 341 ,05 369,94 401 ,26 

Predição (80%) 294,68 369,94 464,42 

Campo de Arbítrio 314,45 369,94 425,43 

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISÃO 

Confiança (80 %) 

Predição (80%) 

Campo de Arbítrio 

Mínimo (R$) 

203.044, 12 

175.437,74 

187.207,81 

4. VALOR UNITÁRIO ARBITRADO 369,94 

Estimativa (R$} 

220.243,78 

220.243,78 

220.243,78 

Mínimo Máximo 
Amostra Amostra 

300,00 1.568, 14 

1.507,11 3.263,03 

0,50 7,84 

1,00 3,00 

174,00 890,62 

Desvio Desvio Desvio 
Mínimo Máximo Total 

-7,81% 8,47% 16,28% 

-20,34% 25,54% 45,88% 

-15,00% 15,00% 30,00% 

Máximo (R$} 

238.890, 14 

276.492,45 

253.279,75 

Justificativa: Valor arredondado ao final respeitando o limite de 1 % da norma brasileira. 

5. EQUAÇÃO DE REGRESSÃO 

PUD =64,085627 *e /\ (99,789358 * 1/ÁreaTerreno ) *e /\ (0,00036800463 * Renda Setor ) *e /\ 
(0,59643492 * 1/DistAo Pólo ) *Topo /\ 0,44539154 

6. VALOR DE AVALIAÇÃO 

R$ 220.000,00 (duzentos e nove mil reais) 

7. INTERVALO ADMISSÍVEL PARA MÉDIA DE MERCADO 

Mínimo (R$): 203.044, 12 
Arbitrado (R$): 220.000,00 

Máximo (R$) : 238.890, 14 

8. CLASSIFICAÇÃO QUANTO A PRECISÃO 

Amplitude do intervalo de confiança para 80% de confiabilidade: 16,28 % 
Classificação para a estimativa: Grau Ili de Precisão 
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