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1. SOLICITANTE
Gabinete do Prefeito.

2. PROPRIETARIO
Municipio de Flores da Cunha.

3. FINALIDADE DO LAUDO TECNICO
O presente laudo tem por finalidade o levantamento patrimonial dos iméveis Municipais.

4. OBJETIVO DA AVALIAGAO
Determinagao do valor de mercado para venda.

5. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO
Os imoveis foram vistoriados pelo Engenheiro Civil Gabriel Luiz Echer - CREA RS 237001.

5.1. Tipos dos bens
Terrenos urbanos.

5.2. Descrigao dos imoveis e Documentagao
Matricula n°® 9.209: Lote n° 07 — Quadra n°® 409, Bairro Sao Pedro, com area de 390,00 m?
(trezentos e noventa metros quadrados).

6. INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO
Método Direto de Dados do Mercado com inferéncia estatistica.

6.1 Grau de Fundamentacgao
Grau ll

6.2 Grau de Precisao
Grau lll

7. RESULTADO DA AVALIACAO
< Imével 9.209
Valor da area de 390,00 m? R$ 144.000,00 (cento e trinta e seis mil reais).
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Flores da Cunha, 02 de abril de 2020.
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Anexo 6 — Memorial de Calculo

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) ___Amostra Amostra
Area Terreno 390,00 300,00 1.568,14
Renda Setor 2.178,82 1.507,11 3.263,03
Dist Ao Polo 2,93 0,50 7,84
Topo 3,00 1,00 3,00
PUD 368,99 174,00 890,62
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

- Minimo Estimado Maximo ~Minimo  Maximo Total

Confianga (80 %) 350,23 368,99 388,76 -5,08% 5,36% 10,44%
Predigéo (80%) 296,50 368,99 459,22 -19,65% 24,45% 44 10%
Campo de Arbitrio 313,64 368,99 424 34 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
- - Minimo (R$) ~ Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confianga (80 %) 136.589,70 143.906,10 151.616,40
Predi¢ao (80%) 115.635,00 143.906,10 179.095,80
Campo de Arbitrio 122.319,60 143.906,10 165.492,60

4. EQUACAO DE REGRESSAO

PUD =64,085627 *e ~ (99,789358 * 1/AreaTerreno ) *e ~ (0,00036800463 *Renda Setor ) *e A

(0,59643492 * 1/DistAo Pdlo ) *Topo » 0,44539154

5. VALOR UNITARIO ARBITRADO 368,99

Justificativa: Valor arredondado ao final respeitando o limite de 1% da norma brasileira.

6. VALOR DE AVALIAGAO

<+ R$ 144.000,00 (cento e trinta e seis mil reais)

7. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 136.589,70
Arbitrado (R$): 144.000,00
Maximo (R$): 151.616,40
Seureiare e Doreentants Me o A L anlarients ’
NSNS S e 2

Eto R iser=Talel






ANEXO 1l

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE FLORES DA CUNHA
DEPARTAMENTO DE PROJETOS E PLANEJAMENTO URBANO
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Lote 12

(Quadra 121 - Rua Veneza)
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SOLICITANTE
Gabinete do Prefeito.

PROPRIETARIO
Municipio de Flores da Cunha.

FINALIDADE DO LAUDO TECNICO
O presente laudo tem por finalidade o levantamento patrimonial dos imoéveis Municipais.

OBJETIVO DA AVALIAGAO
Determinacgao do valor de mercado para venda.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
Os imébveis foram vistoriados pelo Engenheiro Civil Gabriel Luiz Echer - CREA RS 237001.

5.1. Tipos dos bens
Terrenos urbanos.

5.2. Descri¢ao dos imoveis e Documentagao
Matricula n°® 18.186: Lote n° 12 — Quadra n° 121, Bairro Sdo Gotardo, com area de 595,35

m?2 (quinhentos e noventa e cinco metros quadrados e trinta e cinco decimetros quadrados).

6.

INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO
Método Direto de Dados do Mercado com inferéncia estatistica.

6.1 Grau de Fundamentagao
Grau ll

6.2 Grau de Precisao

Grau Il

RESULTADO DA AVALIAGAO
Imoével 18.186
Valor da area de 595,35 m# R$ 220.000,00 (duzentos e nove mil reais).
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Anexo 6 — Memorial de Calculo

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area Terreno 595,35 300,00 1.568,14
Renda Setor 2.708,60 1.507,11 3.263,03
Dist Ao Pdlo 6,00 0,50 7,84
Topo 3,00 1,00 3,00
PUD 369,94 174,00 890,62
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
N ~____ Minimo Estimado Maximo Minimo Maximo  Total
Confianga (80 %) 341,05 369,94 401,26 -7.81% 8,47% 16,28%
Predicédo (80%) 294 68 369,94 464,42 -20,34% 25,54%  45,88%
Campo de Arbitrio 314,45 369,94 425,43 -15,00% 15,00%  30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

i Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)

Confianga (80 %) 203.044,12 220.243,78 238.890,14
Predicao (80%) 175.437,74 220.243,78 276.492 45
Campo de Arbitrio 187.207,81 220.243,78 253.279,75

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 369,94

Justificativa: Valor arredondado ao final respeitando o limite de 1% da norma brasileira.

5. EQUACAO DE REGRESSAO

PUD =64,085627 *e ~ (99,789358 * 1/AreaTerreno ) *e ~ (0,00036800463 *Renda Setor ) *e

(0,59643492 * 1/DistAo Pdlo ) *Topo ~ 0,44539154

6. VALOR DE AVALIAGAO
R$ 220.000,00 (duzentos e nove mil reais)

7. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 203.044,12
Arbitrado (R$): 220.000,00
Maximo (R$): 238.890,14

8. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 16,28 %

Classificagao para a estimativa: Grau ||| de Preciséo
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